UCHWALA NR ...ccvvvvvvvniinnnnns
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE
A o | o 1T N r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego
w obrebie Ogonki - Jezioro Swiecajty w gminie Wegorzewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz. 741) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020, poz. 713 ze zm.) Rada Miejska
w Wegorzewie, po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegorzewo, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
Ogonki - Jezioro Swigcajty, w gminie Wegorzewo.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w uchwale nr XV1/151/2019 z dnia 18 grudnia 2019 roku
Rady Miejskiej w Wegorzewie w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie Ogonki - Jezioro Swiccajty
w gminie Wegorzewo, dla terenu o powierzchni ok. 9,97 ha.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,
2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne - dotyczace catego terenu objetego planem
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:
- ML: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
- UTS: tereny ustug turystyki, rekreacji i sportu,
- US: tereny sportu i rekreaciji,

- ZN: tereny zieleni naturalnej,



- ZP: tereny zieleni urzadzonej,
- KD: tereny drog publicznych,
- WS: tereny wéd powierzchniowych (jezioro Swigcaity),
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
8) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

10) szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
13) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenow z istniejacymi drogami publicznymi,
14) sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,zabudowie adaptowanej” - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, ktore moga podlegac
rozbiorce i odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tgcznie ze zmiang funkcji, na
zasadach okreSlonych w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu elementarnego
z uwzglednianiem zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej okreslonych w §7 ust. 3;

2) ,,linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania”
- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacg, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku
realizacji ustalen planu,

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku,

4) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) ,,przeznaczeniu uzupehiajgcym” - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktore uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,



6) ,terenie elementarnym” - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgca
1 oznaczony odrgbnym symbolem,

7) ,,wysokosci zabudowy” - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokosé
budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow
budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu.

§ 6.1. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic opracowania planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) granicy 100m od jeziora Swiccajty obwiazujacej na podstawie przepisow odrebnych;
6) grupy zadrzewien i zakrzewien do zachowania;
7) orientacyjny zasiggu oddziatywania wysokich stanow wod jeziora Swiccaity,
8) granic obszaru, w ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych.
2. Nastepujace oznaczenia obowiazuja na podstawie przepisoOw odrgbnych:
1) tereny w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;
2) stanowisko archeologiczne z podaniem nr AZP.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie
parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegblnych terendow elementarnych zawartych w §12 niniejszej uchwaty,

2) ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) szczegdtowe zasady i warunki podziatu dla poszczegbdlnych terendéw elementarnych zostaly
okreslone w § 12 niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane pod warunkiem, ze wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
umozliwig prawidlowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych na dzialce,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
na poprawe zagospodarowania dziatki sasiedniej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy uwzgledni¢ nastepujace parametry dziatek,

- minimalna powierzchnia dziatki: min. 2000 m%



- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 30 m;

- nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

4) adaptuje si¢ obiekty budowlane zlokalizowane na podstawie prawomocnego pozwolenia na
budowe uzyskanego przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty,

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

6) ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym
sposobem uzytkowania terenu,

7) w zakresie zasad i warunkow lokalizacji ogrodzen:

a) wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen peilnych oraz
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych (jezioro
Swigcajty) w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, wynikajacy z przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony waod,

8) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy wickszej niz 2000 m?,

9) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych wprowadza si¢ zakaz stosowania jaskrawej,
intensywnej kolorystyki elewacji - dopuszcza si¢ uzupelnienie elementami drewna, cegly,
kamienia, szkla, stali, ceramiki,

10) w zakresie zasad rozmieszczania reklam ustala sie:

a) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych, chyba Ze ustalenia
szczegotowe dla danego terenu elementarnego stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow na budynkach o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich - ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich zgodnie z przepisami
wykonawczymi do ustawy o ochronie przyrody w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich w tym w szczegélnos$ci nakazy, zakazy i odstepstwa od
zakazow;

2) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

3) w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzi¢é zaliczanych do mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej realizowanej w granicach planu
1 inwestycji realizowanych na terenie KD.01, stanowigcych inwestycje celu publicznego

4) w granicach planu wystepuje, pokazany na rysunku planu, zasieg oddzialywania wysokich
stanow wod jeziora Swiecajty, w granicach ktérego wszelkie obiekty budowlane nalezy
posadawia¢ uwzgledniajgc przepisy odrebne dotyczace zagrozenia powodziowego,



5) dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku wynikajace z przepisow o ochronie srodowiska
zostaly okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw;

6) na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 63 moga wystepowac
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obiekty budowlane nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie
wymagan podstawowych dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 15-73/39, stanowigce
osad¢ wielokulturowa z osadnictwem z epoki kamienia, okresu wplywow rzymskich
1 wedrowek ludow oraz okresu nowozytnego - w obrebie strefy obowiagzuja przepisy odrebne
o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD
oraz tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem US.01,

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych, urzadzen technicznych
i tymczasowych obiektow budowlanych zostaty okreslone w §7 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury i zieleni zostaly okre§lone
w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenow elementarnych albo stanowi dla nich funkcje stuzebna;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenow elementarnych albo
stanowi dla nich funkcj¢ stuzebna;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j,

b) sie¢ wodociggowa powinna spelnia¢ wymagania okre$lone w przepisach dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode,

5) w zakresie odprowadzenia Sciekow sanitarnych:

a) teren objety planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Wegorzewo. W granicach
aglomeracji Wegorzewo odprowadzenie $ciekéw nalezy realizowa¢ do uktadu kanalizacji
sanitarnej (kierujacej $cieki na istniejacg oczyszczalnig),

b) odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnych, utwardzonych drog
i placow nalezy po podczyszczeniu odprowadza¢ do istniejacej lub projektowanej sieci



kanalizacji deszczowej na zasadach okre$lonych w przepisach dotyczacych prawa wodnego
oraz prawa ochrony srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow nalezy odprowadzaé¢ w granicach wiasnych
dzialtki lub do sieci kanalizacji deszczowe;j,

7) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie
nastgpowato na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi
elementami uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

8) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrédet lub z sieci gazowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odregbnymi obowigzujg strefy
kontrolowane;

9) zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac¢ z indywidualnych Zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktérych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi;

10) w =zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng - z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej,

11) dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
odnawialnych zrdédet energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 100kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin
wiatrowych;

12) w zakresie usuwania odpadoéw statych obowigzuja przepisy odrebne.

6. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw z istniejagcymi drogami publicznymi:

1) poinocng granice obszaru stanowi droga krajowa nr 63 o przebiegu: granica panstwa -
Wegorzewo - Gizycko - Pisz - Lomza - Siedlce - Stawatycze - granica panstwa, 0znaczona
symbolem KD.01, zapewniajgca powigzania komunikacyjne obszaru planu z Wegorzewem,
Gizyckiem, w klasie technicznej GP - droga gtowna ruchu przyspieszonego,

2) obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenéw nastgpowal bedzie poprzez istniejace
zjazdy z drogi publicznej KD.01 na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lub z drog
wewnetrznych przylegtych do granic opracowania planu,

3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest realizacja:
1) terenu oznaczonego symbolem US.01.
2) sieci wodociggowej;
3) sieci kanalizacyjnej.
8. W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest realizacja:
1) drogi oznaczonej symbolem KD.01,

2) infrastruktury drogowej w pasie drogi oznaczonej symbolem KD.01.



§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy
okreslonymi w ustaleniach szczeg6towych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) dla terendéw przylegtych do jeziora Swigcajty obowigzuje ograniczenie sposobu zagospodarowania
terenu pomiedzy wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy a linia brzegowa jeziora,
wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;

3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych w odlegtosci 100m od jeziora
Swigcajty, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenow potozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury, obiektow
obstugi technicznej, zieleni na zasadach zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

2. Ksztattowanie przestrzeni nalezy realizowaé w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
osobom niepelnosprawnym.

3. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw publicznych i ogdlnodostepnych z udziatem zieleni
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakoSci estetycznej
i funkcjonalnej.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych
1 pieszych, obiektow systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdzial 11

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw o roznej funkcji lub réznym sposobie zagospodarowania

§ 12. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastepujace warunki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie terenu
elementarnego
(powierzchnia)

Ustalenia

UTS.01
(pow. 2,69 ha)

Tereny ustug turystyki, rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: baza sportowo-rekreacyjna, w tym boiska, Sciezki

piesze i rowerowe oraz wypozyczalnia sprzgtu sportowego

Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustug turystycznych, w tym hotel,

pensjonat, mieszkanie dla wlasciciela lub obstugi obiektu.

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — min.
2000 m’;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami ha rysunku
planu; poza linig zabudowy wyznaczong w granicach 100m od jeziora
Swiecajty obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie
wigcej niz 6,0 m dla przeznaczenia podstawowego, maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m dla
przeznaczenia uzupetniajacego,

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
gtownych zawartym w przedziale od 30° do 40°, kryte dachowkg ceramiczng
lub materiatem zblizonym do niej wygladem,

5) kolorystyka dachéw: materiaty w odcieniach czerwieni,

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,1;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 0,20;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70 %;

7) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe plus
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej
ushug,

8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

9) row melioracyjny znajdujacy si¢ w granicach terenu elementarnego nalezy
zachowac jako otwarty,

10) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

UTS.02
(pow. 0,51 ha)

Tereny ustug turystyki, rekreacji i sportu

Przeznaczenie podstawowe: baza sportowo-rekreacyjna, w tym boiska, place

zabaw oraz wypozyczalnia sprzetu sportowego.

Przeznaczenie uzupekniajace: zabudowa ustlug turystycznych, w tym pensjonat,

mieszkanie dla wtasciciela lub obstugi obiektu, budynek gospodarczo - garazowy.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego

znajduje si¢ stanowisko archeologiczne 15-73/39 AZP, w odniesieniu do ktorego

obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty.

1) adaptuje si¢ istniejagcg zabudowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy z sasiednia dziatka
budowlana,

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki - 2 000 m?,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku




planu; poza linia zabudowy wyznaczong w granicach 100m od jeziora
Swiecajty obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m,

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
glownych zawartym w przedziale od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng
lub materiatem zblizonym do niej wygladem,

7) kolorystyka dachéw: materiaty w odcieniach czerwieni,

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,2;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 0,40;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70 %);

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnych dziatki
w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe plus
1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej
ushug,

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - jak dla terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych.

ML.03
(pow. 0,62 ha);

ML.04
(pow. 0,63 ha)

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;j.

Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

gospodarczo-garazowa.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego

ML.03 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne 15-73/39 AZP, w odniesieniu do

ktérego obowigzujg zasady zawarte w §7 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaly.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na granicy z sgsiednig dziatka
budowlana,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m?,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu; poza linia zabudowy wyznaczong w granicach 100m od jeziora
Swiecajty obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczo-
garazowego - nie wiecej niz 6,0 m,

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznym
nachyleniu polaci glownych zawartym w przedziale od 30° do 45° kryte
dachowkg ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej wygladem,

7) kolorystyka dachéw — materiaty w odcieniach czerwieni,

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,25;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,10, maks. 0,50;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 70 %,

9) miejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na jeden budynek rekreacji
indywidualnej oraz 1 miejsce postojowe na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku - jak dla terenéw rekreacyjno-

wypoczynkowych.

US.01
(pow. 0,75 ha)

Tereny sportu i rekreaciji.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji jako tereny dostepu do wod
publicznych, w tym: ustugi kultury fizycznej, plaza, kapielisko, urzadzenia wodne,
obiekty malej architektury, stanowigce inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu




lokalnym.

Przeznaczenie uzupelniajace: nie przewiduje sig.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku parterowego petnigcego funkcje
zaplecza administracyjno — sanitarnego  w  sposob  niekolidujacy
z istniejacymi zadrzewieniami i niepowodujacy ich wycinki,

2) lokalizacja innych obiektéw budowalnych zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym nie moze powodowaé wycinki zadrzewien nadwodnych,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m,

4) geometria dachu - dach dwuspadowy o symetrycznym nachyleniu potaci
gtownych nie wickszym niz 40°, kryty dachdwka ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni,

5) elewacje nalezy wykonac z drewna z mozliwoscig przeszklen,

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,05;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks.0,05;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 85 %
powierzchni dziatki budowlanej;

7) obowigzuje zakaz grodzenia,

8) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu teren w catosci potozony jest
w granicach 100m od jeziora Swigcajty, gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z dostepem do
wod publicznych w zakresie niezbednym do pelnienia funkcji przystani,
plazy i kapieliska oraz w zakresie inwestycji celu publicznego,

9) cze$¢ terenu elementarnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest
objeta zasiegiem oddziatywania wysokich stanow wod jeziora Swiecajty, dla
ktoérego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 2 pkt 2.

ZN.01
(pow. 0,46 ha)

Tereny zieleni naturalnej

1) adaptuje si¢ istniejace urzadzenia wodne bez mozliwos$ci rozbudowy,

2) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej realizowanych jako inwestycje celu publicznego oraz urzadzen
wodnych wylacznie w granicach obszaru, w ktorym dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen wodnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 95
%.
4) obowiazuje zakaz grodzenia,
5) nalezy zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzaczenia.

ZP.01
(pow. 0,11 ha)

Tereny zieleni urzadzonej
1) teren  elementarny  przeznaczony na  polepszenie = warunkoéw
zagospodarowania dziatek przylegajacych od strony poinocne;j,
2) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem podziemnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu publicznego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie
dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 95 %.

WS.02
(pow. 0,09 ha);
WS.03
(pow. 0,33 ha);

Tereny wod powierzchniowych (jezioro Swiecajty)
1) adaptuje si¢ istniejace urzadzenia wodne,
2) zakazuje si¢ niszczenia naturalnego brzegu jeziora oraz niszczenia
I usuwania trzciny oraz roslinnosci nawodne;j,
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WS.04

(pow. 1,56 ha);

3)

realizacja nowych pomostow tylko w granicach obszaréw, w ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych zgodnie z oznaczeniem na

WS.05 rysunku planu;
(pow. 1,49 ha) 4) maksymalna dtugo$¢ pomostu maks. 35 metrow biezacych.
KD.01 Tereny drogi publicznej
(pow. 0,7 ha) 1) droga krajowa nr 63 w klasie technicznej GP (droga gléwna ruchu
przyspieszonego),
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
3) w zakresie lokalizacji infrastruktury technicznej obowiazuja zasady zawarte

w §7 ust. 5 pkt 3 niniejszych ustalen,

Rozdzial 111

Przepisy koncowe

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

§ 14. Traca moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie Ogonki - Jezioro Swigcajty w gminie Wegorzewo, uchwalonego uchwata
Nr X1/83/2015 Rady Miejskiej w Wegorzewie z dnia 29 lipca 2015 .

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wegorzewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca

Rady Miejskiej w Wegorzewie
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